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Stecajni upravitelj dostavlja naslovnom Sudu sljedeée

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA

Tijek stec¢ajnog postupka

Temeljem rjeSenja Trgovackog suda u Pazinu, broj gornji, od 30. listopada 2024.
godine postavljen sam za ste€ajnoga upravitelja nakon $to je istim rjeSenjem otvoren ste€ajni
postupak.

Prijedlog za pokretanje skraéenog ste€ajnoga postupka nad ovom duznikom podnijela
je Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava zastupana po Zupanijskom
drzavnom odvjetniStvu u Puli dana 25. srpnja 2024. godine iz razloga $to je duznik imao
neizmirene osnove za pla¢anje prema vjerovniku u ukupnom iznosu veéem od 8.000,00
EUR.

RjeSenjem o otvaranju ste€ajnog postupka pozvani su vjerovnici da u roku od 60 dana
od dana objave rjeSenja prijave svoje trazbine steCajnom upravitelju te razlucni i izlucni
vjerovnici da u istom roku podneskom obavijeste ste€ajnog upravitelja o postojanju svog
razluénog ili izlu€¢nog prava. Takoder, navedenim rijeSenjem je odredeno rociste za ispitivanje
prijavljenih trazbina vjerovnika (ispitno rociste) i izvjestajno ro€iste za dan 21. sijeCnja 2025.
godine u 10,15 odnosno 10,30 sati.

Osnovni podaci o ste€ajnom duzniku
Duznik je u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu upisan pod MBS: 130073476.

Ovlastena osoba nakon osnivanja druStva pa sve do dana otvaranja stecajnog
postupka bio je Goran Radulovi¢, ujedno jedini ¢lan drustva.

Nad drustvom je veé bio podnoSen prijedlog radi otvaranja ste€ajnog postupka te je
prvi put skraéeni ste€ajni postupak obustavljen rje§enjem Trgovackog suda u Pazinu St-
21/2019-5, objavljenim na e-oglasnoj ploCi dana 23. travnja 2019. godine i to na temelju
odredbe ¢l. 433. SZ-a, te je predmet kao prethodni postupak nastavljen pod drugim
poslovnim brojem te je u lipnju iste godine navedeni prethodni postupak nad duznikom
obustavljen rie§enjem Trgovackog suda u Pazinu St-227/2019-17, objavljenim na e-oglasnoj
ploCi dana 25. srpnja 2019. godine iz razloga $to je duznik postao sposoban za plac¢anje.
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Duznik je poCevsi od osnivanja poslovao u djelatnosti za usluge i turizam, a razvrstan
je od strane DZS kako slijedi: 6810, Kupnja i prodaja vlastitih nekretnina. Trenutno prema
kazivanju osobe ovlastene za zastupanje duznika, duznik smanjeno obavlja poslovnu
djelatnost i prema podacima s FINE, nema niti jednog zaposlenog.

Stecajni je duznik u sudskom registru bio registriran za viSe poslovnih djelatnosti, no
pretezno se u stvarnosti bavio nekretninama i turizmom.

Prema javno dostupnim podacima Duznik neuredno predaje financijska, statisticka i
porezna izvjeSc¢a te su zadnja na sudski registar predana dana 30. travnja 2022. godine za
2021. godinu.

Poduzete aktivnosti nakon otvaranja stec¢ajnoga postupka

Po primitku RjeSenja Trgovackog suda u Pazinu, a kojim sam imenovan ste€ajnim
upraviteliem duznika stupio sam u kontakt s direktorom duznika kako bih pribavio dodatne
informacije o dotadasnjoj organizaciji i poslovanju duznika te o lokaciji i stanju nekretnina
koje drustvo ima u vlasnistvu.

Definirao sam plan aktivnosti da bi se Sto brze i efikasnije obavile duZznosti ste€ajnoga
upravitelja definirane ¢lankom 89. Ste€ajnoga zakona, a to su u pocetnoj fazi ste€aja, kako
slijedi:

1. dovesti u red ocevidnik knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja ste¢ajnoga
postupka

Poduzeo sam odmah sve potrebne aktivhosti oko sredivanja ocCevidnika
knjigovodstvenih podataka duznika do dana otvaranja ste€ajnog postupka, no nisam uspio
preuzeti knjigovodstvenu dokumentaciju za koju nisam utvrdio je li u potpunosti uredno
vodena. Naime, direktor duznika trenutno nije u RH zbog zdravstvenih poteSkoca clana
obitelji te mi je dao kontakt od knjigovodstva koje mi nije dostavilo dokumentaciju.

2. sastaviti predrac¢un troskova ste€ajnoga postupka
Predracun troSkova ste€ajnoga postupka nalazi se na sedmoj stranici ovog izvjeSéa.
3. odrediti povjerenstvo za popis imovine

Odredio sam povjerenstvo za popis pojedinih predmeta ste€ajne mase sukladno
odredbi ¢lanka 89. stavak 3. Ste€ajnog zakona.

4. sastaviti pocetno stanje imovine duznika

Analizom prikupljenih podataka iz razgovora s direktorom duZznika i iz javno dostupnih
izvora zaklju€ujem da duznik posjeduje imovinu dovoljnu za podmirenje troSkova ste€ajnog
postupka jer je duznik viasnik sljedecih nekretnina:

4.1. zk.G.br. 3039/6 u naravi PASNJAK povrSine 6500 m2, zk.C.br. 3042/1 u naravi
ORANICA povrSine 1514 m2, zk.€.br. 3042/2 u naravi PASNJAK povrSine 1761 m2, zk.C.br.
3042/5 u naravi ORANCIA povrSine 2349 m2, ukupne povrSine 12124 m2, sve upisano u
ZK.UL 4717 kod Opéinskog suda u Puli-Pola, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ROVINJ -
ROVIGNO, Katastarska opc¢ina: 324876, BALE.

Dokaz:- Izvadak iz ZK za navedenu nekretninu

Na navedenoj nekretnini je upisana zabiljezba otvaranja ovog steCajnog postupka, a
nekretnina nema upisan niti jedan teret.

4.2. 8. suvlasni¢ki dio odnosno ¥a zk.¢.br. 201/10 ZGR., u naravi KUCA, ULICA PINETA
75, GOSPODARSKA ZGRADA, DVORISTE ukupne povrsine 183 m2, sve upisano u ZK.UL
2185 kod Opéinskog suda u Puli-Pola, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA, Katastarska
opéina: 324086, FAZANA.



Dokaz:- Izvadak iz ZK za navedenu nekretninu
Na navedenoj nekretnini je upisana zabiljezba otvaranja ovog ste€ajnog postupka.

Na listu C na predmetnoj nekretnini, odnosno na 8. suvlasni¢kom dijelu koji je u
vlasnistvu duznika, upisan je sljededi teret:

1. Zaprimljeno 11.09.2024.g. pod brojem Z-16121/2024: Na suvlasni¢kom dijelu 8 (1/4):
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA
U PULI-POLA, POSL.BR. OVR-754/2024 OD 09.09.2024, PRIJEDLOG ZA
OSIGURANJE NOVCANE TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINI OD 28.08.2024, uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja
novC€ane trazbine u iznosu od 7.706,44 Eur i ostalih uvjeta iz RjeSenja, uz naznaku
ovrsivosti trazbine, u korist: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, OIB: 52634238587,

4.3. zk.8,br. 1051/74 u naravi PASNJAK povrsine 560 m2, sve upisano u ZK.UL 20116 kod
Opéinskog suda u Puli-Pola, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA, Katastarska opéina:
324086, VODNJAN.

Dokaz:- Izvadak iz ZK za navedenu nekretninu
Na navedenoj nekretnini je upisana zabiljezba otvaranja ovog ste€ajnog postupka.

Na listu A na predmetnoj nekretnini, upisano je sliedeée: ZABILJEZBA, ZALBA,
zaprimljeno 03.10.2018.g. pod brojem Z-30476/2018. Temeljem odredbe ¢&l. 127. st. 1.
Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljeZuje se Zalba Roberta Vuckovi¢a, Peroj, Barbariga 12,
zastupan po punomocnicima iz Zajedni¢kog odvjetni¢kog ureda Slobodan Simi¢, Lara Tonc€i¢
i Filip Simi¢, odvjetnicima u Puli, podnesene protiv ovosudnog RjeSenja posl. br. Z-31703/17,
Z-26736/18 od 29. kolovoza 2018. godine, glede k&.br. 1051/74, iako nekretnina nema
aktivnih plombi.

Na listu C na predmetnoj nekretnini, upisan je sljededi teret:

1. Zaprimljeno 11.09.2024.g. pod brojem Z-16121/2024: UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
POSL.BR. OVR-754/2024 OD 09.09.2024, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI OD 28.08.2024, uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja nov€ane
trazbine u iznosu od 7.706,44 Eur i ostalih uvjeta iz RjeSenja, uz naznaku ovrSivosti
trazbine, u Kkorist: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, OIB: 52634238587;

Stecajni upravitelj smatra da se osiguranja upisana na nekretninama iz tocke 4.2 i 4.3.
ovog dijela lzvijeSéa imaju brisati s obzirom da se radi o razlu¢hom pravu koje je
nepravomoéno ste€eno nakon podnosenja prijedloga za otvaranje ste€ajnogq
postupka te steCajni upravitelj smatra da su ostvarene pretpostavke da se odredi
brisanje navedenih razluénih prava i to temeljem samog Stecajnog zakona jer su prava
steCene tijekom posljednjih 60 dana prije podnoSenja prijedloga za otvaranje ste€ajnoga
postupka ili nakon toga i to prisilnim sudskim osiguranjem nad imovinom koja ulazi u ste¢ajnu
masu.

Slijedom navedenoga, ste€ajni upravitelj je takav podnesak i dostavio Opcéinskom sudu



u Puli koji navedeni ovrsni postupak vodi pod brojem Ovr-754/2024.

4.4. Prema kazivanju direktora duznika, a i prema javno dostupnoj knjigovodstvenoj
dokumentaciji, duznik nema nenaplacenih, a naplativih potraZivanja niti koje druge imovine
osim ovdje navedene.

Popis predmeta steCajne mase, popis vjerovnika, te pregled imovine i obveza
dostavljeni su putem e-komunikacije u zasebnim tablicama.

Tablica svih prijavljenih trazbina vjerovnika, tablica prijavljenih trazbina vjerovnika
razvrstanih prema | i Il viSem isplathom redu te tablica razlu¢nih prava dostavljaju se u
privitku ovog izvjes¢a.

Dokaz: - Tablice dostavljene u privitku ovog IzvjeSc¢a

Prema provjeri u sustavu e-komunikacije, duznik nema aktivnih sudski postupaka u
svojstvu tuZitelja ili ovrhovoditelja.

5. kao dobar gospodar brinuti se o zavrSetku zapocetih, a neobavljenih poslova
duznika i poslova potrebnih da bi se sprije€ilo nastupanje Stete nad sredstvima
duznika

Nije bilo zapocetih, a neobavljenih poslova duznika.
6. brinuti se o ostvarivanju trazbine duznika

Duznik nema nenaplacenih a naplativih potraZivanja.

Ovo sam izvjed¢e sastavio poglavito temeljem javno dostupnih informacija, iz
razgovora s jedinim ¢lanom i direktorom drustva u trenutku otvaranja ste€ajnog postupka.

Stecajni upravitelj je osiguran od profesionalne odgovornosti ste€ajnog upravitelja za
Stete koje prouzroc€i svim sudionicima u ste¢ajnom postupku, ako je skrivljeno povrijedio koju
od svojih duznosti utvrdenih Ste¢ajnim Zakonom.

Limit pokrica je 106.178,25 €, bez agregatnog limita, temeljem police osiguravatelja
Triglav osiguranje d.d.

Poslovanje duznika do otvaranja ste€ajnoga postupka

RACUN DOBITI | GUBITKA — RADMANN COMPANY j.d.o.0.

Tablica 1
R.br. OPIS 31.12.2020. || 31.12.2021. || 31.12.2022.
0 1 2 3
1. || Poslovni prihodi - -
2. | Poslovni rashodi 4.510 6.050
3. || Financijski prihodi - -
4. | Financijski rashodi . -
5. || lzvanredni prihodi
6. [ Izvanredni rashodi
7. | UKUPNI PRIHODI (1+3+5) - -
8. | UKUPNI RASHODI (2+4+6) 4.510 6.050
9.1.Dobitak prije oporezivanja (7-8)
9. ||9.2.Gubitak prije oporezivanja (8-7) -4.510 -6.050
10. || Porez na dobitak ili gubitak




11.

DOBITAK FINANCIJSKE GODINE

(9.1.-10)

12.

GUBITAK FINANCIJSKE GODINE

(9.2.+10. ili 10-9.1.)

-4.510

-6.050

Prema gornjoj tablici moze se zakljuciti kako je duznik minimalno poslovao u 2020. i
2021. godini, iako ima znatniju imovinu. Zbog dugovanja prema RH je doSlo do
nesposobnosti za pla¢anje i otvaranju steajnog postupka. Prema kazivanju direktora
duznika koji je ujedno i osniva¢ drudtva, zbog zdravstvenih potedkoca €lana obitelji nije niti
bio u RH dobar dio poslovne godine te nije niti znao da je doSlo do blokade racuna duznika
te je do otvaranja ste€ajnog postupka doslo iz tog razloga, a ne zbog financijskih potedkoca.

Stanje imovine i obveza prema knjigovodstvenim izvjeSéima do dana otvaranja

ste€aja
BILANCA
Tablica 2
O P I
R.br. (S 31.12.2020. 31.12.2021. 31.12.2022.
0 1 2 3
AKTIVA
POTRAZ.ZA UPIS. A
A [NEUPL. KAPITAL
DUGOTRAJNA IMOVINA -
B [STALNA 255.000, 255.000
SREDSTVA
(B.1.+B.IL.+B.IIl.+B.IV.)
B.I. | Nematerijalna imovina
B.1l.|| Materijalna imovina 255.000 255.000]
B.11I. || Financijska imovina
B.IV.|| Potrazivanja
KRATKOTRAJNA
C [IMOVINA(C.I.-C.IV.)
C.l. || zalihe
C.Il.| Potrazivanja
C.lIl. || Financijska imovina
C.IV. | Novac u banci i blagajni
PLACENI TROSKOVI
D. |BUDUCEG RAZD.
UKUPNA AKTIVA
F. [(A+B+C+D) 255.000, 255.000
G. |[1ZVANBILANCNI ZAPISI
PASIVA
A. |KAPITAL | REZERVE -23.526 -29.576




(A.l.do AVL)

A.l. || Upisani temeljni kapital 10 10

All. || Kapitalne rezerve

A.lll. | Rezerve iz dobiti

A.IV. | Revalorizacijska rezerva

A.V.|| Zadrzana dobit

A.V.| Preneseni gubitak -19.026 -23.536
Dobitak ili gubitak tekuce

A.VI. |lgodine -4.510 -6.050

B. ||REZERVIRANJA

C. |DUGOROCNE OBVEZE 278.526 284.576

D. | KRATKOROCNE OBVEZE

ODGODBENO PLACANJE
E. [TROSKOVA

| PRIHOD BUDUCEG
RAZDOBLJA

UKUPNO PASIVA
F. [(A+B+C+D+E) 255.000 255.000

G. | IZVANBILANCNI ZAPISI

Knjigovodstveno stanje obveza ste¢ajnog duznika na dan otvaranja stecajnog
postupka

Prema dostupnim informacijama i zadnjim javno dostupnim podacima prije otvaranja
ste€aja, iskazane obveze duznika na dan 31.12.2021. iznose:

e dugoroCne obveze iskazane u bilanci duznika na dan 31.12.2021. godine iznose
284.576 kn, a kratkoro¢nih obveza nema.

e drugih nov&anih i nenov€anih obveza duznika — NEMA (osim prijavljenih trazbina)

e prosjeCni mj. troSkovi redovnoga poslovanja duznika u posljednjih godinu dana —
nepoznato

e duznik nema aktivnih postupaka pred sudovima i javno pravnim tijelima u kojima je u
ulozi tuzitelja

Knjigovodstveno stanje imovine ste¢ajnoga duznika na dan otvaranja stecaja

Prema prikupljenim informacijama i neposrednim uvidom u zadnje dostupne mi
izvjeStaje za 2021. godinu, na dan otvaranja steCajnoga postupka, stanje imovine duznika
bilo je kako slijedi:

e duznik posjeduje dugotrajnu imovinu, gore navedene nekretnine djelomi¢no
opterecene razlucnim pravima koja se trebaju brisati temeljem €l. 168. st. 1.
Ste€ajnog zakona,

e duznik nema udjela u drugim drustvima, nema depozite,

e nema imovinskih prava duznika na tudim stvarima,

e duznik nema potrazivanja s moguénosti naplate
e duznik nema nenov¢anih trazbina,
¢ nema drugih prava koja €ine imovinu duznika,

e ima mozebitno neznatnih sredstava na racunima,



e nema druge imovine duznika,

Stanje ste€ajne mase prema inventuri

Duznik u vlasniStvu ima dugotrajne imovine — viSe nekretnina, sve navedeno u tog. 4.1.,
4.2.14.3. ovog lzvijeSca te upisano u odgovarajuéim tablicama.

Prijave trazbina za ispitno rociste
Stecajni je upravitelj u rjeSenjem odredenom roku:
e zaprimio 2 trazbine vjerovnika ste€ajnog duznika,
¢ nije primio niti jednu prijavu razluénog ili izlu€nog prava
e trazbina RH je nepravomoc¢no osigurana razluénim pravom u vidu prisilnog

osiguranja u ovrSnom postupku koji nije pravomoc¢no dovrsen te koje se, po misljenju
ste€ajnog upravitelja, treba brisati kako je iznad navedeno.

Stecajni upravitelj je priznao sve prijaviljene trazbine kao osnovane.

Obveze duznika prema priznatim trazbinama iznose kako je prikazano u sljedecoj
tablici:

Prijavljeno u € Priznato u € Osporeno u €
. viSi isplatni red 0,00 0,00 0,00
II. viSi isplatni red 8.420,83 8.420,83 0,00
Trazbine uz odgodni uvjet 0,00 0,00 0,00
Ukupno: 8.420,83 8.420,83 0,00

Financijsko izvjeS¢e za razdoblje od dana nastavka stec¢ajnog postupka do dana izrade
izvjeséa
Priljev / Odljev

Od dana otvaranja ste€ajnog postupka do dana izrade ovoga izvjeSca nije bio podmirivanih
troSkova s raCuna duZznika.

Dospjeli nepodmireni troskovi

Za sad nema dospjelih nepodmirenih troSkova ste€ajnog postupka od otvaranja postupka ,
a koji bi bili predujmljeni su od strane ste€ajnog upravitelja.

Planirani troskovi stecajnog postupka za narednih Sest mjeseci od dana izrade ovoga
izvjesc¢a, a sa svrhom vodenja ovoga postupka

Planirani tro8kovi za narednih Sest mjeseci Iznos u EUR

1 Kbnjigovodstvene usluge (125,00 € mjesecno) 750,00
Predvidivi troSkovi platnoga prometa prema tarifama banke (otvaranje

2 N . o . o 100,00
raCuna, odrzavanje racuna, platni promet, zatvaranje racuna)
Knjigovodstvene usluge jednokratno - Izrada zavrSnog racuna i izvjeStaja

3 . . Y 250,00
za 2024. godinu od dana otvaranja ste¢ajnog postupka

4 Knjigovodstvene usluge jednokratno - Izrada zavrdnog racuna i izvjestaja 250.00

za 2025. godinu do dana zaklju¢enja ste€ajnog postupka



Putni troSkovi ste€ajnog upravitelja, Zagreb — Pazin — Zagreb (3 x

S predvidivo 215 km x 2 smjera x 0,50 EUR) 645,00

6 Cestarina Zagreb-Pazin-Zagreb=30,40 EUR x 3 odlazaka 91,20

7 Putni troSkovi za obilazak i pokazivanje nekretnina, Zagreb — Fazana — 520.00
Zagreb (2x predvidivo 260 km x 2 smjera x 0,50 EUR) '

8 Cestarina Zagreb-Fazana-Zagreb=40,20 EUR x 2 odlazaka 120,60
TroSkovi nagrade ste€ajnog upravitelja (bruto ) po Uredbi u slu€aju

9 | sklapanja ste€ajnog plana ili dovrsetka ste€ajnog postupka sukladno 13.781,68
okvirno procijenjenoj vrijednosti imovine
Ukupno: 16.508,48

Rekapitulacija obveza

U ovom ste€ajnom postupku, od nastavka postupka do dana izrade ovoga izvjeSéa, ste€ajni
je upravitelj utvrdio sljedece obveze:

Dospjeli podmireni troSkovi 0,00
Dospjeli nepodmireni troskovi 0,00
Predracun troSkova za narednih Sest mjeseci 16.508,48
Vjerovnici |. viSeg isplatnog reda — priznate trazbine 0,00
Vjerovnici Il. viSeg isplatnog reda — priznate trazbine 8.420,83

Ukupno EUR: 24.929,31

Pregled imovine u odnosu prema priznatim trazbinama i troSkovima stecajnog
postupka

Iznos u EUR Iznos u EUR

1 Dugotrajna imovina prema okvirnoj procjeni 140.000,00
2 | Priznate trazbine prvog i drugog isplatnog reda 8.420,83
3 Nepodmireni i planirani troSkovi steCajnoga postupka 16.508,48
4 VISVAI_( |mov.|ne lj odr?osu pr?n]a priznatim 115.070.69
trazbinama i troSkovima ste¢ajnog postupka
Ukupno Kn: 140.000,00 140.000,00

S obzirom da ste€ajni duznik, prema okvirnoj procjeni imovine odnosno
nekretnina koje ima u svojem vlasnistvu, ima znatan viSak imovine u odnosu na
obveze, ste€ajni upravitelj predlaze vjerovnicima sklapanje ste¢ajnog plana.

Stec€ajni upravitelj je s osnivaéem drustva u pregovorima oko moguéeg nacina
sklapanja ste¢ajnog plana bilo na naéin da osniva¢ pokrije sve prijavljene trazbine i
troskove postupka ili da se dio imovine proda radi namirenja trazbina i predvidivih
troskova ovog postupka.

Zakljucak ste€ajnog upravitelja

Iz svega prethodno navedenoga u ovome izvjeSc¢u izdvajam sljedece:



- duznik je i prije otvaranja ste€ajnog postupka imao veliku imovinu u odnosu na
obveze;

- sklapanjem ste€ajnog plana na nacin da se unov¢i dio imovine kako bi se namirili
svi vjerovnici i troSkovi postupka mogu¢ je nacin zaklju€enja ovog postupka;

- duznik ima imovinu vece vrijednosti nego $to iznose obveze.

Nastavno na prethodno navedeno stecajni upravitelj predlaze da skupstina vjerovnika
na izvjeStajnom rocistu donese odgovarajuce:

ODLUKE:

1. Prihvaca se ovo izvjeSce i sve do sada poduzete radnje ste€ajnog upravitelja,
2. Nastavit ¢e se poslovanje ste€ajnog duznika kao i do sada,

3. Prihvacéa se predracun troSkova odnosno predvidivi troSkovi za daljnjih 6 mjeseci vodenja
ovog postupka,

4. Nalaze se steCajnom upravitelju izraditi ste€ajni plan.

Stecajni upravitel;j:
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